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Zukunftsweisender Städtebau

Sachgebiet „Städtebau“

LBD Manfred Grüner

Integriert, flexibel / bürgernah = flächenschonend?
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Zielkonflikt 

FörderanreizeRechtliche Vorgaben Information / Beratung

Innenentwicklung / Flächen sparen

Regierung von Unterfranken SGe 24 /34

Planungsbüro

Beauftragung  = Einkommen  

Aufgabe / Stellung / 

fachliche Verantwortung
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Rechtliche Grundlagen

§ 1 Abs. 4 BauGB

Die Bauleitpläne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen

§ 1a Nr.2 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; 

dabei sind zur Verringerung der zusätzlichen Inanspruchnahme von 

Flächen für bauliche Nutzungen die Möglichkeiten der Entwicklung der 

Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flächen, 

Nachverdichtung und andere Maßnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen 

sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maß zu begrenzen.

Baulandmobilisierungsgesetz (am 23.06.2021 in Kraft getreten)

Ziel: Schnellere Aktivierung von Bauland / Schaffung bezahlbaren Wohnraums

- Verlängerung §§ 13a und b BauGB bis Ende 2022

- Viele geänderte Vorschriften nur in „Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt“

- Neue Gebietskategorie  „Dörfliche Wohngebiete“
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Grundsteuer C?

Rechtliche Grundlagen
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Instrumente / Werkzeuge/ Anreize zum Flächensparen 

Bündnis zum Flächensparen

• Flächenmanagement

• Baulandkataster

• Flächenmanagement- Datenbank

• Eigentümeransprache

• Folgekostenschätzer 

• Bedarfsnachweis

-> neue Auslegungshilfe

Förderungen StMB

• Erhebung der Innenentwicklungspotentiale (Förderprogramm 2018)

• Interkommunale Zusammenarbeit

• Städtebauförderung (u.a. „innen statt außen“ mit erhöhtem Fördersatz)

- erhöhte steuerliche Absetzung bei Gebäuden in Sanierungsgebiete nach § 7h EStG, 
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3 Säulen der Innenentwicklung/ Flächensparens 
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Gemeinsames 

Handeln 

Planungsbüros/

RUF/ Behörden

notwendig
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Schritt 1

Schritt 2

Innen statt außen
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ISEK
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Q Qualitätssicherung - Rahmenplan

Vertiefung > Bebauungsplan Projektentwicklung > Nutzung, Ziele, Anforderungen

Varianten > Städtebau, ArchitekturVertiefung > Definition Planungsaufgabe
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1. Preis GKT Architekten; Würzburg

Realisierungswettbewerb
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Stadtumbau Mellrichstadt

Leerstand - vorher Städtebauliches Ziel

Vorschlag Wettbewerb

heute: Neubau Stadthotel mit Passage 
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Stadtumbau Frammersbach
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Beratung Innenentwicklung 

durch Kommune + Planer !

ISEK / Sanierungsberatung
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Schaffung neuer differenzierter 

Wohnungsangebote

innen und ggf. entsprechend 

Bedarfsnachweis auch außen

-> Beratung Planungsbüros
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Energie-, flächen- und kostensparendes Bauen 
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Nachverdichtung von Einfamilienhausgebieten
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Mehrfachnutzung von Flächen

Beispiel Bad Neustadt a.d.S. – Aufgeständerter Einkaufsmarkt 
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…statt alleiniger Flächenverbrauch Parkplätze

Beispiel Würzburg-Hubland – Einkaufsmarkt mit Wohnen 
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Planungsbüros

Planungsbüros

Planungsbüros

Planungsbüros
Planungsbüros
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Main-Post 16. April 2022
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Vielen Dank für Ihre  Aufmerksamkeit !


